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Modul | — Ausschreibung / Kosten

Kosten im mehrgeschossigen Holzbau —

Industrielles Bauen mit Holz —
Ausschreibung (LBH)

_Jorg Koppelhuber, pm holzbau
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Inhalt

- Kostengrundlagen im Holzbau
- Kostenspezifika im Holzbau

- Kostenfallen im Holzbau

-  Kostentendenzen im Industriellen Holzbau

pm holzbau

projekt.management holz.bau.wirtschaft

proHolz Austria | Arch+Ing Akademie TS KRR UEER



b du-: H () I y 4 Mehrgeschossiger Holzbau
n

Kostengrundlagen im Holzbau

ZielgroBen fur ein Bauprojekt
orientieren sich vorwiegend an ONORM B 1801-1 Objekterrichtung

3 grundsatzliche ZielgroBen im Bauprojektmanagement

- Qualitat und Quantitat
im Handlungsbereich
Qualitat

- Kosten und Finanzierung
im Handlungsbereich

Kosten

- Termine und Ressourcen /
im Handlungsbereich -
Termine Quele: Matho
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Kostengrundlagen im Holzbau

Aufgaben Bauherr im Bauprojektmanagement
oder bevollmachtigter Bauherrnvertreter (Planer/OBA)

- Definition der Projektziele (Qualitat, Quantitat, Kosten und Termine)

- Projektorganisation und Vertragswesen (Organisationsplanung)

— _Kostenplanung und -steuerung

- Terminplanung und -steuerung

- Kontrollen (Organisation, Qualitat, Kosten, Termine)

-  Kommunikation und Dokumentation (Teil der Organisation)

- Vermarktung/Finanzierung (Teil der Kostenplanung)

pm holzbau
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Kostengrundlagen im Holzbau

Baukosten und Baupreise
Baukosten stiegen in den letzten Jahren schneller als Baupreise

- Gesamtzuschlag / Gewinn der Unternehmen wird geringer

Vergleich Baupreis- und Baukostenindex fir den Hochbau
2000-2015

150
145
140
135
130
125
120
115
110
105
100

—

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

—@— Baukostenindex Baupreisindex
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Kostengrundlagen im Holzbau

Interessenskonflikt der Projektbeteiligten

opportunistisches Verhalten der Betelligten

- Bauherr hohe Qualitat / geringe Baukosten
- Unternehmer geringe Mittel (Kosten) / hoher Gewinn
Kosten Baubetrieb bei
Einheitspreisvertrag
SRR ™ _ Planer mit

1 prozentueller

! Honorarvergiitung
Veranschlagte . Bauherr mit

Kosten Baub:triebf bei “ fixem Budget

Pauschalvertrag
_________________________________ Bauhert mit |
eingeschr&nktem :
Budg#et :
R
Qualitats-
standard Qualitat

pm holzbau
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Mehrgeschossiger Holzbau

bau:Holz

Kostengrundlagen im Holzbau

Projektphasen und Stufen der Kostenplanung

Mindestanforderungen bei Kostenplanung gemak ONORM B 1801-1
Phasenmodell besteht aus 6 Phasen

Quelle: Austrian Standards: ONORM B 1801-1:Bauprojekt-und Objektmanagement, Teil 1: Objekterrichtung

proHolz Austria | Arch+Ing Akademie

Entwicklungs- Yorbereitungs- Yorentwurfs- Entwuris- Ausfiihrungs- Abschluss- .
phase phase phase phase phase phase PrOJektphasen
= n — - - — - - o
~ | Qualita Qualitats- Qualitats- Vorentwurfs- Entwurfs- Ausfihrungs- Qualitats-
= ziel rahmen beschreibung beschreibung beschreibung dokumentation
o =]
= . = Cluantitats- Raum- Vorentwuris- Entwuris- Ausfiihrungs- Flanungs-
< | Quantitat 2 B . i : . e -
D ziel programim planung planung planung dokumentation
P . — . . .
o | Termine 2 Termin- Termin- Grob- Genereller Ausfihrungs- Termin-
= ) ) E ziel rahmen terminplan Ablaufplan terminplan feststellung
Z Ressource Ressourcen- Ressourcen- Ressourcenplar
BES50Urcen Zicl ahmen LESsoUrcenpla t f d
Kosten Kosten- Kosten- Kosten- Kosten- Kosten- Kosten- s u en er
E 2 ziel rahmen schatzung berechnung anschlag feststellung
— ]
B i — Kostenplanung
< Finanzierun gl [T el || A R T Finanzierungsplan
d ziel rahmen g
Bauglisderung 1. Ebene
2. Ebene
3. Ebene
Elementtyp
Leistungsgliederung L eistungsposition
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Kostengrundlagen im Holzbau

Projektphasen und Stufen der Kostenplanung

Toleranzbereich

S

Grundlagen- ~ Kosten-
ermittiung +/-20 0N +/-40 % rahmen
S Kosten

Vorentwurf +/-15 % +/-30 % schatzung
Kosten-

Entwurf +/- 10-5 % +/-209% berechnung

Kosten
+/-109% anschlag

Vorbereitung
Vergabe +/- 5-39%

Toleranzen bei
professioneller

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
}
|
|
|
|
|
|
|
}
|
|
|
|
|

| Toleranzen It.
Kostenplanung \ dt. Judikatur

Kosten-
Fertigstellung feststellung

ONORM B1801-1: Objekterrichtung
iIn AT wesentliche Regelwerk fur Planung von Qualitat, Kosten,
Terminen und Dokumentation von Bauprojekten
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Kostenspezifika im Holzbau

Bedeutung von Bauherren-/ Planerentscheidungen im Holzbau

N E————
Relative Bedeutung der | Bearbeitungsstand
A Entscheidungen | des Projektes | A
groR 100 %
klein 0%
— Projekt-
; : Projektrealisierung ; phasen
- > T T > (Zeit)
: > " > >
Projektdefinition Projektierung Ausflhrung Inbetrieb-
nahme

durch Vorfertigung - zeitliche Vorverlagerung der Entscheidungen
- Bewusstsein(sbildung) fur Auswirkungen
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Kostenspezifika im Holzbau

Spannungsfeld Kosten & Kalkulation im Holzbau

Leistungsbeschreibung

seit kurzem neue umfassende standardisierte Leistungs-
beschreibung LG 36 Holzbauarbeiten

Kalkulationsgrundlagen

wenig belegte Tabellenwerke mit Aufwands- und Leistungswerten,
firmeninterne Aufzeichnungen oft nicht nachvollzieh- und prufbar

Baukosten

derzeit wenig bis keine Kostenkennwerte im Holzbau (z.B. BKI)
fur Architekten und Planer vorhanden fur Kostenplanungen

Kostenvergleiche

wenig bis keine belastbaren Kostenvergleiche auf neutraler Basis

pm holzbau
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Kostenspezifika im Holzbau

Spannungsfeld Kosten & Kalkulation im Holzbau

Leistungsbeschreibung

seit kurzem neue umfassende standardisierte Leistungs-
beschreibung LG 36 Holzbauarbeiten

Baukosten

derzeit wenig bis keine Kostenkennwerte im Holzbau (z.B. BKI)
fur Architekten und Planer vorhanden fur Kostenplanungen

Kostenvergleiche

wenig bis keine belastbaren Kostenvergleiche auf neutraler Basis

pm holzbau
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Kostenspezifika im Holzbau

Standardleistungsbeschreibung — Ziele konstruktive Ausschreibung

Sammlung von fertigen Texten eines Sachgebietes (nach 80:20 Prinzip)

Leistungen des Baugewerbes

eindeutig
vollkommen und R
neutral zu beschreiben e

HHHHHH

ALLE offentlichen Auftraggeber sind gemaR
BVergG aufgefordert (Empfehlung), nach
standardisierter Leistungsbeschreibung
auszuschreiben (vor 2018 Verpflichtung)

pm holzbau
pl’OHOlZ Austria | Arch+|ng Akademie projekt.management holz.bau.wirtschaft

ssssssssssssssssssss

DI Dr. J6rg KOPPELHUBER



b du-: H () I y 4 Mehrgeschossiger Holzbau
n

Kostenspezifika im Holzbau

Standardleistungsbeschreibung — Ziele konstruktive Ausschreibung

angesprochene Leistung muss einerseits erkennbar
und andererseits auch kalkulierbar sein

— ausreichende Beschreibung des Positionsgegenstandes
— Art und Qualitat der Leistung

— Form und Abmessungen

— Ausfuhrungsart — konstruktive Zusammenhange

— Positionsmenge und Mengeneinheit

— zusatzliche Informationen — falls erforderlich

pm holzbau
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Kostenspezifika im Holzbau

Standardleistungsbeschreibung — Ziele konstruktive Ausschreibung

Vorteile fur den Auftraggeber
— Vergleichbarkeit der Angebote / Bieter

- Entfall des Risikos bei mangelhaften Formulierungen
— Vergleichsmoglichkeit zw. einzelnen Baustellen

— eventuell bessere Alternativangebote

Vorteile fur den Bieter
— gleiche Leistungsabgrenzung — rasche Vorkalkulation

— Vertragsrisikominimierung durch ausgewahlte Formulierungen

- Kosten- und Zeiteinsparung in der Kalkulation (Standardkalkulation)

pm holzbau
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Kostenspezifika im Holzbau

Standardleistungsbeschreibung LG 36 — Zimmermeisterarbeiten

LG 36 veraltet und entspricht nicht Stand der Technik

teilweise unzureichende und unklare Positionsbeschreibung

HHHHHH

mehrfach divergierende bzw. ungenaue und
herstellerspezifische Materialbezeichnungen e

zusatzlich zahlreiche firmenspezifische
nicht-produktneutrale Leistungspositionen

Vielzahl entstandener Z-Positionen seitens
der ausschreibenden Planer im Laufe der Zeit

pm holzbau
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Kostenspezifika im Holzbau

Standardleistungsbeschreibung LG 36 NEU — Holzbauarbeiten

- Notwendigkeit der Anpassung der Standardleistungsbeschreibung
an Stand der Technik im Holzbau — neue LG 36

Neue Standardleistungsbeschreibung
und Standardkalkulation im Holzbau

Projekt (SYS)HOLZ-KALKulation
zur Professionalisierung des Holzbaus o atation”

Arbeitspakete

AP 1 — Uberarbeitung und Neuauflage
Standardleistungsbeschreibung Holzbau

AP 2 — Standardkalkulation als automatisiertes
System

pm holzbau
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Kostenspezifika im Holzbau

Standardleistungsbeschreibung LG 36 NEU — Holzbauarbeiten
Projekt (SYS)HOLZ-KALKulation

Zwischenversion offiziell als HB (nicht LG 36) veroffentlicht
seit Februar 2017

offiziell im Rahmen der LB HB 21 im Februar 2019

.... kostenlos downloadbar auf Homepage
des BMDW

https://www.bmdw.gv.at/KulturellesErbe/
Bauservice/Seiten/Hochbau.aspx

.... als pdf und ONORM Datentrager

GNORM A 2063 geniigt, zu verwenden. i
Bedingung fiir das Herunterladen des Datentriigers gemaB A 2063:
Die LB-HB ist urheberrechtlich geschiitzt. Alle Rechte liegen beim BMDW. Eine
Bearbeitung durch Dritte ist an eine prechend agli inbarung mit
pm holzbau
. . projekt.management holz.bau.wirtschaft
proHolz Austria | Arch+Ing Akademie
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Mehrgeschossiger Holzbau

Kostenspezifika im Holzbau

Standardleistungsbeschreibung LG 36 NEU — Holzbauarbeiten

o = Dbersiohl LG 36 Holzbau Tivor DT
U be rs I c ht n e u e 36 0x - Allgemein 38 1x - Wand 36 2x - Dacke 36 3x - Dach 36 4x bis 36 9x - Sonstiges
ULS 26 ‘Wahlbare ULG 36 Rohby aslamenl LG 36 Rehbauelurnanl ULS 26 Rohbauslemunl ULC % Holeliggwe ke
o Varbemearkunaar n Halzrahmerwar:d 20 Heclzmassivdacke By Geszamtaufbau 45 Einzelbauleil
Brzttzperrnlz Danhtraguierk
n 1GF | S Pos 11 GF | 25 Pos 10 GP | 30 Pus £GP |21 Pus 17 GP | 52 Pos
H 0 I Z b a u a rb e Ite n ULG Sanderkasten ULG 536 Rahbaaelament LG 36 Rehbauelamani ULS 26 Dazhtraguwerk ULC 3 Einnautaile und
3601 Baustelle " Halzmassivesnd 21 Hrlzmassivdrcke H koaventinrell A% Verhindungsmittel aus
- Brettsaerrhal? Rrattachicathnlz Stah
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-1 G 36 Rehhauglement ULE 32 Ralkane aus Halz
23 Rippeaplattendecee L
B3kE-B31 |
0GP | Y ~os 1GF |2 “oz
[ ]
St ru kt u rl e rte UG58 Dammrpaket Wanc =GR D mpaket Decke DI 26 Dammpaket Dach LUIG 38 Terrasscn- und
L 25 =3 65 Balconucliye
11 G| 38 Mos 13460 | 48 Tue 12 GM 52 Fos G| 14 Mos
u
G I I e d e ru n g ULG 36 Innenbskleidung ~LG 36 Innenbukleicung Dacke  |ULS 26 Innurbex widunyg Dach ULC ¥ Einlrivdurgen
16 26 un T
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10 20 9 75
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u
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am ] h
ganZIIC neue [ 7 GP & Mos. | | A7 GP 184 Pos | | 73 GP | 198 Mos 25 GP | 244 Pas 85 G| 156 Pns
Positionen =
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Kostenspezifika im Holzbau

Standardleistungsbeschreibung LG 36 NEU — Holzbauarbeiten

Neue LG 36 — Detaillierungsebenen

Einzelpositionen — Level A

gemald gangiger LB-HB-Struktur
grolde Ausschreibungserfahrung im Bauwesen und Holzbau

Einzelpakete — Level B

Zusammenfassung von Leistungen
teilweise Ausschreibungserfahrung im Holzbau

Rohbauelemente — Level C

vorausgewahlte Aufbauten
fur im Holzbau unerfahrene Ausschreibende

pm holzbau
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Kostenspezifika im Holzbau

Standardleistungsbeschreibung LG 36 NEU — Holzbauarbeiten

Erganzender Leitfaden

Erleichterung fur Einarbeitung in neue LG 36
— Begriffsdefinitionen und Erklarungen
— erganzende Beschreibungen technischer Neueru/n%
- Erlauterungen mit Darstellungen und Tabellen gjslcl

— Erweiterung mit Normenverweis und
technischen Datenblattern (www.dataholz.com)

Veranschaulichung der Detailierungsebenen

Uberblick tiber geanderte und zusétzliche
Positionen

Verweise auf Voraussetzungen, welche in LG
nicht genannt werden om holzbau
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Kostenspezifika im Holzbau

Ursprung Kostenkennwerte fur Kostenplanung

Kostenkennwerte
vergangenheitsbezogen

— »
Interne Quellen

| |
: } } { !

Eigene Projekte Andere Projekte
> Preisspiegel Angebote
v
Abrechnungen
- v 1 v
Datenbank

- Problematik der Vergangenheitsbezogenheit
- Aufbau auf Erfahrungswerten

pm holzbau
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Mehrgeschossiger Holzbau

Kostenspezifika im Holzbau

Kostenkennwerte — Literatur (BKI)

Hrsg. BKI — Baukosteninformationszentrum
Deutscher Architektenkammern GmbH, Stuttgart

BKI Baukosten fur =
N ——

. 1 e
- Gebaude § A s
R 83
- Bauelemente | e
L. gaukosten e

— Positionen Dol

Quelle: http://www.bki.de/neubau- 298/bki-
baukosten-gebaeude-bauele-mente-
positionen-neubau-2017.html

fur Neubauten und Altbauten
jahrlich aktualisiert | landerspezifische Abbildung

nicht holzbauspezifisch

proHolz Austria | Arch+Ing Akademie

Quelle: Eurastat Datenhank Novs Cranos

. = o ’ Regionalfaktor Osterrelch
v = 0,926

Quelle: BKI (2015): Landkarte Regionalfaktoren 2015 fir Deutschland
und Europa, BKI

BKI BAU KOSTEN

Regionalfaktoren 2015
fiir Osterreich i )
,,,,,,, edersseeecn (5.
e e 7 obertereen | il s
s
£ St
: "J ) - SSSSSSSS )
ralberg e 3
‘\“J,e\f'ﬁ/ ,‘/‘.
Regionalfaktor Osterreich

B Euosernniomatonsanim = 0,908 bis 0,952 |

Quelle: BKI (2015): Landkarte Regionalfaktoren 2015 fir
Osterreich, BKI
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Kostenspezifika im Holzbau

Kostenkennwerte — Literatur (Sirados)
Herausgeber Weka Media GmbH&CoKG, Kissing

SIRADOS Baupreishandbuch und Kalkulationsatlas fur
— Positionen

fur
- Roh- und Ausbau | Neubau
— Altbau

SIRADOS" 8
Kalkulationshandbuch = Kalkulationsatlas 2018
Zimmerer, Dachdecker und fur Roh- und Ausbau im

Klempner =

- Zimmerer, Dachdecker
und Klempner

— Gebaudetechnik

B Leistungspositionen mit Langtexten
® Kalkulationsansdtze fr Lohn, Material und 'S
Gerat 5

- -
= Arbeltszeitwerte nach Stunden und Minuten Material und Gerat

= VOB- und DIN-konforme Laistungs-
beschreibungen

Quelle: https://www.sirados.de/ Quelle:https://www.sirados.de/ Quelle: https://www.sirados.de/kalku
ausschreibungstexte- kalkulationshandbuch-zimmerer- lationsatlas-neubau-ebook
_ Ti efba u gebaeudetechnik.html dachdecker-klempner-ebook
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Kostenspezifika im Holzbau

Kalkulation — Literatur (Plumecke bzw. ARH)

Herausgeber Verlagsgesellschaft Rudolf Muller bzw.
ZTV Zeittechnik Verlag GmbH

Plumecke — Preisermittiung von Bauleistungen
bzw. im Holzbau

— Hochbau

— Holzbau

ARH Arbeitszeit-Richtwerte ARH

— Hochbau Arbeitszeit-
Richtwerte
Hochbau

- Tiefbau

— Ausbau, Trockenbau SET-

— HOIZbau Quelle: https://ztv-shop.de/

proHolz Austria | Arch+Ing Akademie

* Preisermittiung
fiir Bauarbeiten
28. Auflage

Quelle: https://www.baufachmedien.de/
pluemecke-preisermittiung-fuer-
bauarbeiten.html#fachbuch
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Kostenspezifika im Holzbau

Kostenkennwerte — Anwendbarkeit der Literatur

— Literatur fur Kostenkennwerte aus Deutschland

- Anpassung mittels Regionalfaktor notwendig

- Abweichungen zwischen O und D, jedoch Richtwert vorgegeben
- gute Gliederung auf Gebaude-, Element- und Positionsebene

bis dato keine vergleichbare Literatur fur osterreichische Projekte

in Praxis dominieren Erfahrungswerte aus eigenen Projekten und
Einschatzungen ,,aus dem Bauch heraus*

JEDOCH im Holzbau oftmals falsche Vergleichsbasis, da dieser
als Variante bzw. Alternative ausgeschrieben / umgesetzt wird

pm holzbau
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Kostenspezifika im Holzbau

Kostenkennwerte — wissenschaftliche Untersuchungen

2012 - 2018
27.Marz 2014 29. April 2015 12. Mai 2017

n‘y'i
L _

enormes
finanzielles
v S oo e Potenzial durch
— —— Holzsystembau
e I—-— b e I e gt d urc h
MMMMMMMMMMMMMMMMMMMM omee | Za@Dlreiche

UNIFIED TIMBER CONNECTIONS [UTC]

LANGFASSUNG - TEIL BBW

-+ _z. -+ | bauwirtschaftliche
e s | o w | Untersuchungen

NNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNN n
Dl o KOPPELHUBER a I I I I B BW I U G
Phip HUTER

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

Quelle: iBBW / TUG
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Mehrgeschossiger Holzbau

Kostenspezifika im Holzbau

Kostenkennwerte — wissenschaftliche Untersuchungen

27. Marz 20
[

14
.

29. April 2015
I e |

Mai 2017
|

Holzbau — erhohte Herstellungskosten von 6 bis 7 %

Erhohung Wohn- / Nutzflache um 3 %

- erhohte Herstellungskosten durch zusatzliche Miet- bzw. Verkaufs-
erlose kompensierbar

Reduktion des Gewichtes um 80 bis 90 %

- geringere Dimension des Rohbaus / Fundamente / Erdbau

- Reduktion der LKW-Bewegungen — Minderung Emissionsbelastung

enorme Verkurzung der Bauzeit trockene Bauweise / rasche Montage
- raschere Ausbaustufe Rohbau rund 40 bis 50 %

- gesamte Ausbaustufen rund 25 bis 45%

proHolz Austria | Arch+Ing Akademie

Quelle: Zigner, 2013
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Kostenspezifika im Holzbau

Kostenkennwerte — wissenschaftliche Untersuchungen
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Kostenspezifika im Holzbau

Erkenntnis und Basis

. = " \
Dissertation Jorg Koppelhuber — 2018 \

Bauprozessmanagement im Industriellen Holzbau
e St ATION

Ableitung eines Bauprozessmodells zur Prozess- | “5;;:??;*]
und Bauablaufoptimierung im Holzsystembau ==l

- Aufbereitung bauwirtschaftliches Basiswissen [ ..
— Vielzahl an Umfrageergebnissen zum (industriellen) Holzbau

— Darstellung kunftiges Bauprozessmodell (3-Spharen-Modell)

pm holzbau
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Kostenspezifika im Holzbau

Spezifika Kostenplanung von Holzbauleistungen

— gewerblicher Holzbau

- Industrialisierter Holzbau mit hohem Vorfertigungsgrad

- Montagebau

- Lieferung der Holzbauteile direkt auf Baustelle
und zwischenzeitlich nicht zum Holzbauunternehmen

- Tendenz zum hohen Fremdleistungsanteil

Vergleichbarkeit mit Kostenplanung von Fertigteilen anderer Baustoffe

pm holzbau
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Kostenspezifika im Holzbau

Spezifika Kostenplanung von Holzbauleistungen

. Baustellengemeinkosten

— aufgrund kurzer Bauzeit wenig Baustelleneinrichtung
geringe Anzahl an Material-, Mannschafts- und Magazincontainer

- meist kein Turmdrehkran, aulder wenn fur andere Gewerke erforderlich
und/oder ohnehin auf der Baustelle verfugbar

- Hebegerat und Steighilfen werden in Leistungsposition
berucksichtigt

- geringe Baustellengemeinkosten

pm holzbau
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Kostenspezifika im Holzbau

Spezifika Kostenplanung von Holzbauleistungen
Il. Lohnkosten fur Montage
- uberschaubare GroRRe der Montagekolonne

- starke Beeinflussbarkeit des Montageaufwands

durch Vorfertigungsgrad, Komplexitat des Bauwerks und Qualitat
der Vorarbeiten — Ubergangsbereich zum mineralischen Massivbau

- Montage oftmals durch spezialisierte kleine Holzbauunternehmen
oft Subunternehmerleistung ohne Eigenpersonal

- seltener Einsatz (Hilfs-)Poliere bzw. Lehrlinge —
Koordinationsarbeiten meist durch Vorarbeiter ubernommen

- wenig aber hoch qualifiziertes (Baustellen)Personal

pm holzbau
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Kostenspezifika im Holzbau

Spezifika Kostenplanung von Holzbauleistungen
lll. Materialkosten
— starker subunternehmerischer Charakter — Zulieferer

- hoher Anteil an Materialkosten — wenig Beeinflussbarkeit
des Ausfuhrenden

- teils grole Abhangigkeit vom Lieferanten

- Beeinflussbarkeit Materialkosten — direkter Zusammenhang
mit Ausfuhrungsplanung

pm holzbau
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Kostenspezifika im Holzbau

Spezifika Kostenplanung von Holzbauleistungen

IV. Geratekosten

- starker subunternehmerischer Charakter — Dienstleister

- flexibles Hebegerat (Autokran) oftmals als Subunternehmer-leistung

- Steighilfen und spezielle Montagehilfsgerate oft
in Leistungsposition berucksichtigt

- einige wenige Handwerkzeuge erforderlich

- Gerustung Rohbau entfallt (ev. Fassade)

- Geratekosten gering und in Leistungspositionen enthalten

pm holzbau
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Kostenspezifika im Holzbau

Spezifika Kostenplanung von Holzbauleistungen
IV. Leistungspositionen
- Ablauf Erstellung analog zu konventionellen Baustoffen

— hoher Anteil an Fremdleistung

- groRe Anzahl an Materialzukaufen — Halbfertigteile und Fertigteile

- Gesamtzuschlag fur Geschaftsgemeinkosten, Bauzinsen, \Wagnis
und Gewinn meist gering aufgrund kleiner Anteile fur Zentralregien

- ublicher Generalunternehmer-Zuschlag im Holzbau eher unbekannt

pm holzbau
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Kostenfallen im Holzbau

- Planung

- Kostenplanung /-vergleich
- Ausschreibung

- Ausfuhrung

proHolz Austria | Arch+Ing Akademie

Mehrgeschossiger Holzbau

Kostenfallen im Holzbau
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Kostenfallen im Holzbau

MaRnahmen zur Vermeidung von Kostenfallen im Holzbau

- Planung

zeitgerechte, unwiderrufliche Entscheidungen durch Bauherrn

holzbauadaquate Planung (Statik/Bauphysik/Schall-/Brandschutz/...)

S

Ausstattungswunsche im Holzbau oftmals hoher

- zeitliche Vorverlagerung — fruhzeitiger hoherer
Detaillierungsgrad

- rechtzeitige Integration von Holzbauexperten
(Holzbau-Architekt | Holzbau-Fachplaner |
Holzbau-Ingenieur | Holzbau-Installateur |

Holzbau-Unternehmen) EETTETE
pm O Z ada u
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Kostenfallen im Holzbau

MaRnahmen zur Vermeidung von Kostenfallen im Holzbau

- Kostenplanung /-vergleich
Kostenplanung auf neutraler Basis / belegbaren Daten

bei Kostenvergleichen - Vergleichsbasis IMMER Edelrohbau

statisch-bauphysikalisches Aquivalent (gleiche statische Funktion /
U-Wert, Schall- und Brandschutz)

- kunftige Kostenplanungen — Aufbau BKI-Holzbau

- Kostenvergleich von Baustoffen / Bausystemen IMMER ohne

Ausbau (ohne Fenster / Turen / Fassade / Dachdeckung / Boden /
HKLS / Elektro / Ausstattung,...),

. . projekt.management holz.bau.wirtschaft
proHolz Austria | Arch+Ing Akademie S R IR e
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Kostenfallen im Holzbau

MaBBRnahmen zur Vermeidung von Kostenfallen im Holzbau

— Ausschreibung
Einsatz Standardisierter Leistungsbeschreibungen
firmenneutrale / produktneutrale Ausschreibungen forcieren

Ausschreibung auf Basis Ausfuhrungs- und Detailplanung

- Holzbau fruhzeitig mit Standardleistungsbeschreibung
ausschreiben und vergeben (Teil-Vergabe)

- wenn Planung nicht fertig — nicht ausschreiben

pm holzbau
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Kostenfallen im Holzbau

MaBBRnahmen zur Vermeidung von Kostenfallen im Holzbau

— Ausfuhrung
schnelle Montage Holzbau, schleppende Ausbaugewerke

Ubernahme der Koordination der weiteren Gewerke

- Klarung Verantwortlichkeitsstruktur
-> vertragliche Festlegung Schnittstellen

- Sensibilisierung der Ausbaugewerke uber schnellen Rohbau
durch kurze Montagezeit

pm holzbau
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Kostentendenzen im Industriellen Holzbau

Dissertation Jérg Koppelhuber — Umfrage 2018/

Umfassende Umfrage zum
Planen und Bauen mit Holz

rund 2000 kontaktierte Experten
Ruckmeldequote 23,7 % (473 TN)

4 Befragungskategorien —
Planung, Ausfuhrung, Auftraggeber, Andere

pm holzbau
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Kostentendenzen im Industriellen Holzba

Dissertation Jorg Koppelhuber — Umfrage 2018

,Welche kostenbezogenen Vor- bzw. Nachteile weist Ihrer Meinung nach der
industrielle Holzbau im Vergleich zum mineralischen Massivbau (Beton, Ziegel) auf?”

| Prozessfaktor Kosten —
Materialeinzelkosten (n=47)
Lohnkosten der Fertigung 2n=45) EinSChétZU ng Status q UO
Lohnkosten der Montage ;n=44)
Fertigungsgemeinkosten ;n=42) Vorteil einzelner
Transportkosten !n=48)
Baustellengemeinkosten !n=46)
GerUstkosten | 6,5%%n=46)
Investitionskosten 15,2% 30,4% n=46) .
Finanzierungskosten [FXER = 78,6% I I 11,9% En =42) im H O I A ba u
Finanzierungssicherneit] _-m— «n =40)
Return on Investment w 11,8% {n =34)
0% 20% 40% 60% 80% 100%
m Vorteil mneutral = Nachteil

pm holzbau
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Mehrgeschossiger Holzbau

Kostentendenzen im Industriellen Holzba

Dissertation Jorg Koppelhuber — Umfrage 2018

,Wie schatzen Sie die Kostensituation der 2D-Elementbauweise gegeniiber dem

mineralischen Massivbau (Beton, Ziegel) ein?”

Holzrahmenbau

A) vorgefertigte 2D-Elementen mit mindestens einer flachigen
vormontierten Beplankung

1
(n=157)

B) vorgefertigte (beidseitig beplankte), gedammte 2D-Elemente
(ev. mit eingelegten Leerrohren fur Haustechnik)

(n=154)

C) wie B) und zusétzlich vorgefertigte Einbauten (wie Tlren|

Fenster, Verglasungen, etc.)

D) wie C) und zusatzlich Aufbau flr duliere Fassade und innerg
Bekleidungen (malerfertig)

E) vorgefertigte 2D-Klein- und Kleinstelemente fiir einzelne
Detailpunkte und -anschlisse und Bauteile

(n=146)

(n=129)

F) vorgefertigte 2D-Elemente im Rahmen einer 2D-
Systembauweise (bspw. Holz-Beton-Verbund, etc.)

(n=125)

0% 20% 40% 60% 80%
m glinstiger = in etwa gleich = teurer

1
100%

\/Artarfiniinnoconran

Holzmassivbau

A) vorgefertigte 2D-Elementen mit mindestens einer flachigen 8.3%
o /0

vormontierten Beplankung

B) vorgefertigte (beidseitig beplankte), geddmmte 2D-Elemente
(ev. mit eingelegten Leerrohren fur Haustechnik)

C) wie B) und zusétzlich vorgefertigte Einbauten (wie Tlren
Fenster, Verglasungen, etc.)

D) wie C) und zusétzlich Aufbau fir dulRere Fassade und inner:
Bekleidungen (malerfertig)

E) vorgefertigte 2D-Klein- und Kleinstelemente fur einzelne
Detailpunkte und -anschlisse und Bauteile

F) vorgefertigte 2D-Elemente im Rahmen einer 2D-
Systembauweise (bspw. Holz-Beton-Verbund, etc.)

0% 20% 40% 60% 80%
m glinstiger = in etwa gleich = teurer

proHolz Austria | Arch+Ing Akademie

Prozessfaktor Kosten —
Einschatzung Status quo

Kostensituation
2D-Elementbauweise
mit steigendem

Holzrahmenbau bzw.
Holzmassivbau
Im Vergleich mineralischer
Massivbau

pm holzbau
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Mehrgeschossiger Holzbau

Kostentendenzen im Industriellen Holzba

Dissertation Jorg Koppelhuber — Umfrage 2018

,Wie schatzen Sie die Kostensituation der 3D-Modulbauweise gegeniiber dem

mineralischen Massivbau (Beton, Ziegel) ein?”

Holzrahmenbau

A) vorgefertigte 3D-Rohbauraummodule — aus (beidseitig ' i f f f i
beplankten), geddmmten 2D-Elementen (ev. mit 38,8% (n=

eingelegten Leerrohren fur Haustechnik)

B) wie A) und zuséatzlich Einbauten (wie Tiren, Fenstr,
Verglasungen, etc.)

C) wie B) und zusétzlich inkl. Unterkonstruktion fir
Fassade und Innenbekleidung

D) wie C) und zusatzlich komplette Roh-Installation fir

HKLS (TGA) (n=

E) wie D) und zusatzlich gesamter FuRbodenaufbiju

(Estrich) (n=

F) wie E) und zuséatzlich samtliche Spachtelungen,
Malerund Bodenlegearbeiten

G) wie F) und zusétzlich Abdichtungs- und
Fliesenlegearbeiten und Komplettierung mit
Sanitdrgegenstanden

H) vorgefertigte 2D-Elemente im Rahmen einer 2D-
Systembauweise (bspw. Holz-Beton-Verbund, etc.)

121)

120)

108)

A F s sadde o sade s s n & s s e aas e o ol

Holzmassivbau

A) vorgefertigte 3D-Rohbauraummodule — aus (beidseitig I

beplankten), geddmmten 2D-Elementen (ev. mit (rgF128)
eingelegten Leerrohren fur Haustechnik) I
B) wie A) und zusatzlich Einbauten (wie Turen, Fenster, " -
16,4% (f122)
Verglasungen, etc.) ]
C) wie B) und zusétzlich inkl. Unterkonstruktion fur 120
Fassade und Innenbekleidung '[ )
|
D) wie C) und zusatzlich komplette Roh-Installation fir =117
HKLS (TGA) l“ =117
E) wie D) und zusatzlich gesamter FuRbodenaufbfju =114
(Estrich) l[ =114)
F) wie E) und zusatzlich samtliche Spachtelungdh, n=114)
Malerund Bodenlegearbeiten (n=
G) wie F) und zusétzlich Abdichtungs- u l
Fliesenlegearbeiten und Komplettierung it (n=109)
Sanitargegenstanden l
H) vorgefertigte 2D-Elemente im Rahmen einer 2D- (n=100)
Systembauweise (bspw. Holz-Beton-Verbund, etc.) i !

0% 20% 40% 60% 80% 100%
s giinstiger =in etwa gleich = teurer

proHolz Austria | Arch+Ing Akademie

Prozessfaktor Kosten —
Einschatzung Status quo

Kostensituation
3D-Modulbauweise
mit steigendem

Holzrahmenbau bzw.

Holzmassivbau
Im Vergleich mineralischer
Massivbau
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Kostentendenzen im Industriellen Holzba

Dissertation Jorg Koppelhuber — Umfrage 2018

,Welche der nachfolgenden MalBnahmen und Hilfsmittel wiirden flr Sie speziell im
Bereich der Kostenschatzung von Holzbauten vor der Aus-schreibung eine wesentliche
Unterstltzung in der taglichen Anwendung bieten?

i i i ! i

Adaption der Kostenstrukt jell fur den Holzbau — Aufglied
i Komponenten der Fertigung, Montage, eto. - o 19.5% m s Prozessfaktor Kosten

Neutrale, nachvollziehbare Kalkulationsvergleiche, welche im Vorfe| I | E = h e t
der Projektumsetzungen durch eine detaillierte Kalkulation 56,4% 38,5% 1°/én 39) I n SC a Zu n g
unterschiedlicher Varianten (Holzbau, mineralischer Massivbau,. } i i

Zusammenstellungen von Kostenvergleichen dhnlicher Bauwerk

. . . u
(z.B. Schulen, mehrgeschossiger Wohnbauten, etc.), welche im 66,7% 23,8% 9,5% (n=42) P Ote n Z I a I
Nachgang zu Projekten aufgrund der aufgetretenen Kosten erstejt.. i i
Vorhandensein eines umfassenden Nachschlagewerkes — BKI figr
den gesamten Holzbau (auf Positions-, Element-, Bauteil- und 56,1% 36, 6% 7 3% (n=41)
Bauwerksebene) [
zusammenfassende Darstellungen von Kosten und Preisen (auf I .
Element- bzw. Bauteilebene) detailliert fiir Planer/Ausschreibende zgr 3%n =38) E I g n u n g VO n
Kostenschatzung gegliedert in Altbau und Sanierung l
zusammenfassende Darstellungen von Kosten und Preisen i
Uberblick fur Bauherren und Investoren zur Festlegung des| ) 31,6% 10,5% (n=38)
Kostenrahmens
spezielle immobilienwirtschaftliche Betrachtungen (anhand
realisierter Holzbauten) entlang des Lebenszyklus der Holzbauten figr
Bauherren und Investoren als Entscheidungsgrundlage

41,0% 7,7%(n=39)

(
|
: (
|| und Hilfsmitteln in der
| Kostenberechnung

Schulungen von Planern/Ausschreibenden speziell fir die Prifung 47 4% 10,6% (n=38)
von Angeboten (Mittellohnpreis, Detailkalkulation, etc.) ' ! ! Al i Dl
von Holzbauten

0% 20% 40% 60% 80% 100%

umfassende detaillierte Lebenszykluskostenbetrachtungg
realisierter Holzbauten

m trifft vollkommen zu = trifft teilweise zu trifft nicht zu
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Kostentendenzen im Industriellen Holzba

Chance industrieller Holzsystembau

Potenzial Holzsystembau
Ziel = Industrialisierung durch Holzsystembau

Voraussetzung

- Entwicklung und Implementierung von

- Systemkomponenten und
— gleichbleibenden Detaillosungen

- unter Berucksichtigung ALLER Gewerke sowie

- vor- und nachgelagerten Planungs-/ Produktions- und Bauprozesse

pm holzbau
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Kostentendenzen im Industriellen Holzba

Chance industrieller Holzsystembau
Potenzial Holzsystembau

Im Holz(system)bau besteht enormes (finanzielles) Potenzial,
- wenn planerische,

- baubetriebliche und

- bauwirtschaftliche Themenfelder

eingehend bearbeitet werden und in der Praxis Anwendung finden

Etablierung einer Unternehmenskultur und eines

ganzheitlichen Bauprozessdenkens in der Holzbau-Branche

pm holzbau
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Quelle: Ringerike Campus | Veideke 2015 . . : Quelle Dalston Lane | Waugh Thlstleton 2016

Mit Bauprozessmanagement den Holzbau weiter professionalisieren
und ganzheitlich zum BAUSYSTEM DER ZUKUNFT entwickeln !
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prOJek .management holz.bau.wirtschaft i

DI Dr. Jorg KOPPELHUBER
Sporgasse 11/511a A-8010 Graz A

Quelle: Huka | Speigner, 2016

koppelhuber@pmholzbau.at
+43 (0)316 / 81 24 67
+43 (0)664 / 864 40 33

proHolz Austria | Arch+Ing Akademie www.pmholzbau.at



