b a u : H o I z Webinar “Mehrgeschossiger Holzbau”

Modul Il = Ausschreibung/Kosten/Lebenszyklus Holz/Produktion

Kosten im mehrgeschof3igen Holzbau — industrielles

Bauen mit Holz — Ausschreibung (LBH)
Jorg Koppelhuber, KOPPELHUBER? und Partner ZT OG, Graz
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b a u : H o I z Webinar “Mehrgeschossiger Holzbau”

Inhalt

— Kostengrundlagen im Holzbau
— Kostenspezifika im Holzbau

— Kostenvergleiche im Holzbau
— Kostenfallen im Holzbau

— Mehrgeschol3iger Holzbau — quo vadis
-

nsulting engineers
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Baukosten und Baupreise
Baukosten stiegen in den letzten Jahren schneller als Baupreise

Wohnen wird immer teurer
-> trotzdem wird Gesamtzuschlag / Gewinn der Unternehmen wird geringer

Baukosten- und Baupreisindex

fir den Wohnhaus- und Siedlungsbau
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Quelle: Statistik Austria, Baupreisindex & Baukostenindex, 2020
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u ngrundlagen im Holzbau Webinar “Mehrgeschossiger Holzbau”
bau:Holz G sbiar Mehigeschossi

Baukosten und Baupreise — Kostenentwicklung ...?

Immobilienpreise steigen weiter Hiiuser wurden Einfamilienhausprelse nach Bezirken
Typischer Preis fiir Einfamilienhauser 1. Halbjahr 2019 e erneut teurer DUFChSChnIttSpreiS prO E]nfamilienhaus -
i der Im- s

mosooe mobilienfront. 248,000 € muss erstes Halbjahr 2020 (Verbicherungsdatum)
# 250,000 bis 400,000 € man fiir ein Einfamilienhaus

200.000 bis 250.000 € durchschnittlich bei uns bezah-

175.000 bis 200.000 € len - 5% mehr als 2018. Wien
M 150.000 bis 175.000 € ist mit 555.000 € das teuerste > 750.000 €

M 100.000 bis 150.000 € Bundesland. Weiterhin eklatant

ist das West-Ost-Gefille (s. 600.000 bis 750.000 €

© 350.000 his 600.000 €

(d:rafik). Kostet ein Haus in Nie- oS
lerosterreich 204.000 € oder i
im Burgenland nur rund 250.000 bis 350.000 €

15321’:.300 €,d mu\sls mallg inTirol, ~200.000 bis 250.000 €
al i 2

,tnef,,‘g& ga:{)o‘:;;‘t:;,gi(mai: “= 150.000 bis 200.000€
- aB e Smpumersserme || B 100000bis150.000€
o p satten1,2 Mio. € Kitzbithel. GH B <00.000¢

 Graflk: MPO | Quelle: RE/MAX ImmoSpiegel Halbjahr 2020
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Kostengrundlagen im Holzbau

derzeitige Preisentwicklung Rohstoffe

Webinar “Mehrgeschossiger Holzbau”

OFFIZIELLE INFORMATIONEN DES BAUGEWEREES

gpekolouy

Steigende Beschaffungskosten
sorgen fiir Baupreisdynamik

Bauunternehmen sind aktuell mit i héh derBesch
Baumaterialien konfrontiert. Dies wirkt sich mittelfristig auf die Preisentwicklung von
Bauleistungen aus.

TEXT: PFTER SCHERER, GESCHAFTSS 14145 8AU

£ Preisentwicklung Betonstahl

an. Ia den exsten beiden Mona- rer werden. Darliber

Holzbranche geht von
sinkenden Preisen im
Herbst aus und will so
konkurrenzfahiger
werden.

Preisentwicklung Betonstahl
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Das Preishoch fihrt zur B
Verschiebung erster ,,Nlln acht statt
Wohnbauprojekte. Die drei Wochen

" Lieferzeit bei
/& 1.eimbindern.

Friedrich Egger, Innungsmeister

BILD: SN/M. WINKLER
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Quelle: www.holzkurier.com, Grafik: SN/Einbdck

Quelle: Osterreichische Bauzeitung Nr. 06/02.04.2021 bzw. Salzburger Nachrichten 09.04.2021
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Baukosten und Baupreise — derzeitige Lieferengpasse Rohstoffe

Kostengrundlagen im Holzbau

Webinar “Mehrgeschossiger Holzbau”

holzbauaustria

NEWS ARCHITEKTUR MARKT TECHNIK TERMINE VERBAND ~ META_W]

Existenzbedrohende Marktsituation
Verein holzbau austria um rasche Besserung bemiiht

Ein

tikel van Redaktion | 2

Derzeit sicht sich die Baubranche im Allg i mit einer Rohstoffk heit und noch nie
dagewesenen Preissteigerungen konfrontiert - der Sektor Holzbau ist davon jedoch besonders
betroffen. Meinungen zu den Ursachen gibt es viele, der Verein holzbau austria ist jedoch allem
voran um eine méglichst zeitnahe und fiir die g Wertschopfungskette zufried, llend
Losung der Problematik bemiiht.

== AOnnn

holzbau austria ist der Verband der ésterreichischen Holzbauunternehmen. Der heimische Holzbau gilt
gemeinsam mit den Landern des DACH-Raumes als weltweiter Technologiefiihrer und
Innovationstreiber. Die dsterreichischen Holzbaubetriebe schafften im Jahr 2020 einen Produktionswert
von rund 1,8 Mrd. €. Etwa 11.500 Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer sind in den rund 2200
osterreichischen Holzbauunternehmen beschaftigt. Jeder Kubikmeter Holz, der in den heimischen
Betrieben verarbeitet wird, schafft eine Bruttowertschopfung von rund 700 € schwerpunktmaBig in
landlichen Regionen.

Kurzarbeit bei vollen Auftragsbichern

Die Lage ist prekar: Zu Jahresbeginn 2021 hauften sich bei
holzbau austria die Anrufe besorgter Holzbauunternehmer,
dass die Versorgung mit Konstruktionsholz, Holzwerkstoffen,
aber auch anderen Baustoffen wie Ddmmmaterial derzeit
enorm schwierig wére. Aufgrund von Preissteigerungen und
fehlender fester Preiszusagen fiir Rahmenvertrage sei es
derzeit kaum méglich zu kalkulieren. Zwischen Angebot und
Auftrag beziehungsweise zwischen Angebot und Fertigung
liegen meist mehrere Monate. Preissteigerungen kdnnen kaum
an Kunden weitergegeben werden. Kalkuliert man mégliche
. . bt iz ain | " v

Bayem  * Bundestagswahl  * Sport - #faktenfuchs  * Wissen

o

Mangelware Holz: Schreiner und Zimmerer schlagen Alarm

Der Preis far Mobel- und igt seit Monaten. Jetzt
drohen Verzogerungen beim Bau von Hausern und Kostensteigerungen bel Mobeln. Und ein Ende der
Holzkrise scheint nicht in Sicht zu sein.

bestellen, jetzt muss er bis 7u 1 warten, bis geliefert wird, Er rechnet damit, o

e nachsten Wocnen und Mo schwieriger wird
Handwerker warten verzweifelt auf Holzlieferungen

aus Winzer bei Deggendorf hat das gleiche Problem. Holz, das er fir seine

tandig an die Verfugbarkeic der Ware anpassen. Wenn man

hen und neu beginnen masse. sei dies ineffektiv und koste Geld, so

Roland Endl

Das Holz geht in die USA - weil dort besser bezahit wird

veriauft ergefahren. Aber der
Bedarf ist enorm

Vieil die Amers

\er nohere Preise zahien als dle Handler hierzulande, gent das Holz eben Ins Ausiand

Das Nachsehen haben Handwerksbetriebe hierzulande, die auf die Ware angewiesen sind.
Verzbgerungen beim Hausbau drohen

te in Zukunft auch zu Ver

gerungen beim Hausbau fihren, war

Bayerischen Zimmererhandwerks. Je hoher

erfich das ein oder andere zeivich puffern, aber irgendwann sei auch Sch!

mit dem Austarieren mehrerer Baustelien nebeneinander

proHolz Austria | zt:akademie




™1 1 . « . »
ba u: HOIZ Kostengrundlagen im Holzbau Webinar “Mehrgeschossiger Holzbau

ZielgroRRen fir ein Bauprojekt
orientieren sich vorwiegend an ONORM B 1801-1
Objekterrichtung

3 grundsatzliche Zielgré3en
im Bauprojektmanagement

— Qualitat und Quantitat
Im Handlungsbereich Qualitat

— Kosten und Finanzierung
im Handlungsbereich Kosten

. Kosten - 77
— Termine und Ressourcen .//

Im Handlungsbereich Termine Quelle: Mathoi

KOPPELHUBER?

und Partner = ZTOG
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ba u.: HOIZ Kostengrundlagen im Holzbau Webinar “Mehrgeschossiger Holzbau

Aufgaben Bauherr im Bauprojektmanagement
oder bevollmachtigter Bauherrnvertreter (Planer/OBA)

— Definition der Projektziele (Qualitat, Quantitat, Kosten und Termine)

— Projektorganisation und Vertragswesen (Organisationsplanung)

— Kostenplanung und -steuerung

— Terminplanung und -steuerung

— Kontrollen (Organisation, Qualitat, Kosten, Termine)

— Kommunikation und Dokumentation (Teil der Organisation)

&% consulting engineer

— Vermarktung/Finanzierung (Teil der Kostenplanung)

KOPPELHUBER?
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Projektphasen und Stufen der Kostenplanung

Mindestanforderungen bei Kostenplanung gemaR ONORM B 1801-1:2021
- Phasenmodell besteht aus 6 Phasen

Gliederung Projektphase
Ve -
ONORM B 1801-1 g 1gs- fs- Entwurfs- Ausfihrungs: Abschluss-
phase phase phase phase phase phase
Leistungsmodelle Bhase 1 Prolekivorberetiun Phase 2 Planung (Vorentwurf, Phase 3°, Phase 5 P rOJ e ktp h as e n
geman 3.17 ) 9 Entwurf, Einreichplanung) Phase 4° Projektabschluss
Qualita Qi & - - -
- | cuaiitat f" 1t litat Enlwuvrfs Ausfiihrungs- Qualitéts-
k] ziel rahmen
E
o Quantitat Quantitéts- Raum- Vorentwurfs- Entwurfs- Ausfiihrungs- Planungs-
ziel programm planung planung planung dokumentation
Kosten- Kosten- Kosten- Kosten- Kosten- Kosten-
- Stufen der Kostenpl
< ziel rahmen feststellun,
5 ; ufen der Kostenplanung
H —— —
= - T Fnanzierungs- Finanzierungs- - :
Finanzierung 2 Finanzierungsplan
ziel rahmen
Termine Termin- Termin- Grob- Genereller Ausfiihrungs- Termin-
g ziel rahmen terminplan Ablaufplan terminplan feststellung
:
= Ressourcen Ressc:uroen- Ressourcen: Ressourcenplan
ziel rahmen
Gliederung
Baugliederung 1. Ebene
2. Ebene - . -
3. Ebene
4. Ebene: Elementtyp
PO = ol = consulting

KOPPELHUBER?
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Kostengrundlagen im Holzbau

Webinar “Mehrgeschossiger Holzbau”

Projektphasen und Stufen der Kostenplanung

Prognoseunscharfe — Kostentrichter H.Lechner

,2hormale Kostenplanung®

,vertiefte Kostenplanung®

Kostentoleranzen / Prognoseschérfe / Vertrauensbereich  bei ,normaler” Kostenplanung+Kontrolle

<« Toleranzbereich —»

Grundlagen- N ~ 4 Kosten-
ermittung N _#*-40% _ rahmen
~ Kosten-
Vorentwurf +-30 % schitzung
Kosten-
Entwurf +-20% berechnung
Kosten-
Vorbereitung Vergabe (LVs) +-10 % anschlag
Kosten-

Fertigstellung

griine Zahlen sind Grundleistung rote Zahlen sind haftungsbegriindend

_feststellung

Kostentoleranzen / Prognoseschérfe / Vertrauensbereich bei vertiefter Kostenplanung+Kontrolle

<« Toleranzbereich —

Grundlagen- Yo . 4 Kosten-
ermittiung ~ +-20 % 2 H-40% rahmen
N N ’ Kosten-
Vorentwurf \ H-15% ,0 0 H30% schitzung
\ ’ Kosten-
Entwurf y +/-20 % berechnung
Kosten-
Vorbereitung Vergabe (LVs) +H-10 % anschlag
Kosten-
Fertigstellung feststellung

griine Zahlen sind Bes./Opt.leistung rote Zahlen sind haftungsbegriindend

Quelle: Hans Lechner - Kostenplanung

proHolz Austria | zt:akademie
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W Bundeskammer der

Beeinflussbarkeit der Kosten zt:: -

Kritische Stellungnahme der ZT-Kammer
zur Neuauflage ONORM B 1801-1:2021

Kostenplanung und

die ONORM B 1801-1:2021
—>Prognoseunscharfe erstmals on Norm erwahnt

—intensiver Diskussionsbedarf der normativ festgelegten
Bandbreite / Unscharfen in der Kostenplanung

Zusammenfassung

Es st festzuhalten, dass die in der ONORM B 1801-1:2021 unter Punkt 4.3.4
angeflhrte Beschreibung und die im Bild 4 (Tabelle) angegebenen ,,Genauig-
keiten” irrefithrend sind und nicht dem Stand der Technik entspre-
chen, Bereits dic bokannten Streuungen/Schwankungen der Angebotspreise
des Marktes zeigen die Unmoglichkeit derartiger Prognosegzanauligkaiten infri-
hen Leistungsphasen, und diese irreflihrenden ,Genauigkeiten” halten auf-
grund der volatilitdt der Einflussfaktoren und -parameter einer fachlichen
wissenschaftlichen Uberprifung nicht stand.

Eine Verbesserung der Kostenplanung kann mit den in den opticnalen Leistun-
gen der LMVM 2014 angefuhrten ,vertieften” Ermittlungsmethoden erreicht
warden. Ergénzend dazu sind die zuvor beschriecbenen verbrauchsreserden
fur die weiterfUhrenden Leistungsphasen in der Budgetierung zu berlcksichti-
gen,

proHolz Austria | zt:akademie
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Bedeutung von Bauherren-/ Planerentscheidungen

P ———————— . speziell im Holzbau

Relative Bedeutung der | Bearbeitungsstand
Entscheidungen | des Projektes | A

grof} 100 %

durch Vorfertigung zeitliche
Vorverlagerung der Entscheidungen

- Bewusstsein(sbildung) ftr

Kiein 0% Auswirkungen beim AG
l_» Projekt
Projektrealisierung i phasen
- bt » (Zeit)
Projekidefinition  Projektierung Ausfihrung Inbetrieb-
nahme

onsulting engineers

f‘;‘ hitects
KOPPELHUBER?
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ba u = H o I y 4 Kostenspezifika im Holzbau Webinar “Mehrgeschossiger Holzbau

Spannungsfeld Ausschreibung — Kosten — Kalkulation im Holzbau

Ausschreibung

seit 2019 neue umfassende standardisierte Leistungsbeschreibung LG 36
Holzbauarbeiten

Baukosten

derzeit wenig bis keine Kostenkennwerte im Holzbau (z.B. BKI) fur Architekten und
Planer vorhanden fur Kostenplanungen

Kostenvergleiche

wenig bis keine belastbaren Kostenvergleiche auf neutraler Basis

Kalkulationsgrundlagen
wenig belegte Tabellenwerke mit Aufwands- und Leistungswerten, firmeninterne
Aufzeichnungen oft nicht nachvollzieh- und prufbar

&¥z consulting engineers
itects

KOPPELHUBER’
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ba u = HOIZ Kostenspezifika im Holzbau Webinar “Mehrgeschossiger Holzbau

Ausschreibung — Bedeutung von Bauherren-/ Planerentscheidungen

GRUNDSATZ
Erst wenn die Planung ,fertig“ ist, kann ein Projekt

— sinnvoll,

— nachvollziehbar,
— fundiert und

— vertragssicher

ausgeschrieben werden !

FERTIG ?

= eine Frage des Detaillierungsgrades, der Planungskompetenz und des
Entscheidungswillens

W 1sulting engineers
o tects

ot rchitects
KOPPELHUBER?
proHolz Austria | zt:akademie und Partner = ZTOG
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Standardleistungsbeschreibung — Ziele konstruktive Ausschreibung
Sammlung von fertigen Texten eines Sachgebietes (nach 80:20 Prinzip)

e
Loistungsbeschreibung Hochbau

Leistungen des Baugewerbes
eindeutig
vollkommen (vollstandig) und
neutral zu beschreiben

angesprochene Leistung muss einerseits erkennbar
und andererseits auch kalkulierbar sein

ALLE offentlichen Auftraggeber sind gemal BVergG 2018 aufgefordert (Empfehlung),
nach standardisierter Leistungsbeschreibung auszuschreiben

KOPPELHUBER?

und Partner = ZTOG

proHolz Austria | zt:akademie
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Standardleistungsbeschreibung LG 36 NEU — Holzbauarbeiten

Notwendigkeit der Anpassung der Standardleistungsbeschreibung
an Stand der Technik im Holzbau

erschienen im Rahmen der LB HB Version 021 im Februar 2019
(Hinweis: Neuauflage LB-HB 022 fiir Ende 2021 geplant)

— KOSTENLOS downloadbar auf Homepage
des BMDW
https://www.bmdw.gv.at/Services/Bauservice/ E—
Hochbau.html

5 o F
E 5
£
: 2
g 4
H
i
i o
i
2 a
o
a

— als pdf und ONORM-Datentrager (.onlv)

‘%ffff : ,:.(,Lil_t.’,‘:,’.FI-’]“-P‘}[‘?
KOPPELHUBER?

und Partner = ZTOG

proHolz Austria | zt:akademie


https://www.bmdw.gv.at/Services/Bauservice/Hochbau.html

| ifi I A “ A »
b au: H (4) I y 4 Kostenspezifika im Holzbau Webinar “Mehrgeschossiger Holzbau

Standardleistungsbeschreibung LG 36 NEU — Holzbauarbeiten

Ubersicht Gliederungsstruktur LG 36 Holzbau - LB-HB 021 - 31.12.2018
36 Ox - Allgemein 36 1x - Wand 36 2x - Decke 36 3x - Dach 36 4x bis 36 9x - Sonstiges
T ULG uLG ULG uLG uLG
' ” " Rohbauelement Rohbaueiement
— 37 Unterleistungsgruppen (ULG) wo b | |25 S, | e G | SRS
Bretisperrholz Dachtragwerk i
1GP|5Pos. 11 GP | 25 Pos. 10GP |32 Pos. 8GR |21 Fas. 17 GP |52 Pos.
uLG ULG ULG uLG ULG i i
3601 Sonderkosten Fo  CLLTCI) Py GCLILCCILT 3631 Dachtragwerk By SCemDe
Baustelle konventionell Verbindungsmittel aus
. . . Brettsperrholz Bretischichtiofz Stahi
Stru kturlerte Glled erung In 1GP |1 Fos 11.GP | 30 Pos. 10.GP | 25 Fas 17 GP | 54 Pas. 5GP 18 Pas.
ULG» - . LG <) Kantholzkonstruktion uLG a 5
. - 3612 nznegle u 36 22 Hoizbalkendecke 36 32 auf polygonalen 36 65 errassen- un
Wande, Decke, Dach, Sonstiges
] y 3 g 17 GP | 36 Pos. 1160 | 24 Pos 6GP |18 Pos 8GP | 14 Pos
UL Rohbauelement e
%23 Rippenplattendecke 0 Einfriedungen aus Holz
BSP-BSH
10GP | 18 Pos. 5GP |14 Pos.
— ebenso Gliederung in tragendes e
36 15 - 36 25 3635 3675 onstiges,
Démmpaket Wand Démmpaket Decke Dimmpaket Dach e
P k t D ~ k t I 11 GP| 38 Pos. 13GP |48 Pos 13 GP| 50 Pos. 6 GP| 15 Pas.
aket, bammpaket, iInnen- , w
35 16 36 26 35 36 3580 Instandsetzungs-
. Wand Decke Innenbekleidung Dach arbeiten
bekleidungspaket, FuRbodenpaket
ULG ULG ULG ULG
61%  Fassade 2 Fugbodenaufbat %839 pachaufbau 890 Regielaistungen
9GP | 35 Pos. 10 GP | 32 Pos. 32 GP | 81 Pos. 2GP |4 Pos.
UG
0236 Abbruch Holzbau (aus
LGOZ Abbructarbeiten)
16 GP | 54 Pas.
. . . 2GP | 6 Pos. [ 67 GP | 186 Pos. 11 72 GP | 199 Pos. | 85 GP | 244 Pos. ] [ 70 GP | 191 Pos.
- insgesamt 826 ganzlich —— AT

neue Positionen S

& arcnitec

KOPPELHUBER?
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ba u = HOIZ Kostenspezifika im Holzbau Webinar “Mehrgeschossiger Holzbau

Standardleistungsbeschreibung LG 36 NEU — Detaillierungsebenen

Einzelpositionen (Level A) gemald gangiger LB-HB-Struktur

— SEHR GUTE Ausschreibungserfahrung / bautechnische

) ) ’ => Kenntnisse +
Kenntnisse / Systemwissen im Bauwesen und Holzbau

Planungsstand = 90 %

Einzelpakete (Level B) Zusammenfassung von Leistungen

— GUTE Ausschreibungserfahrung / bautechnische
Kenntnisse / Systemwissen im Bauwesen und Holzbau

=> Kenntnisse +
Planungsstand = 75 %

Rohbauelemente (Level C) vorausgewahlte Aufbauten = Kenntnisse +
— BEFRIEDIGENDE Ausschreibungserfahrung / Planungsstand = 60 % |
bautechnische Kenntnisse / Systemwissen im Bauwesen und Holzbau [ SEEtas

KOPPELHUBER?

= ZTOG
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ba u.: H (0] I y 4 Kostenspezifika im Holzbau Webinar “Mehrgeschossiger Holzbau

NE\) se‘\t

Publikation Ausschreibung im Holzbau yuri 2022

,Ausschreibung im Holzbau — Begleitende Erlauterungen zur Standardisierten
Leistungsbeschreibung Hochbau (LB-HB 021) Leistungsgruppe 36
Holzbauarbeiten®“ — TUG Verlag

Ty,

— Erleichterung fir Einarbeitung in neue LG 36
— Begriffsdefinitionen und Erklarungen erichts |
— erganzende Beschreibungen technischer Neuerungen
— Erlauterungen / Verweise mit Darstellungen und Tabellen
— Erweiterung mit Normenverweis und technischen

Datenblattern (www.dataholz.com)

— Veranschaulichung der Detailierungsebenen

— Uberblick Uber geanderte und zusatzliche Positionen

— Voraussetzungen, welche in LG nicht genannt werden

PPELHUBER?
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ba u = HOIZ Kostenspezifika im Holzbau Webinar “Mehrgeschossiger Holzbau

Unterscheidung Kostenplanung — Kalkulation

Kostenplanung — Auftraggeber / Bauherr
bzw. dessen beauftragter / bevollmachtigter Planer / OBA, Projektsteuerung etc.
Kalkulation — Auftragnehmer / Unternehmer bzw. dessen Subunternehmer

- Ubergang ZielgroRe Kosten von Kostenplanung zu Kalkulation

Kalkulation gemal3
ONORM B 2061:2020

Kostenplanung gemal
ONORM 1801-1:2021

Kostenziele

;’gﬁ? consulting engineers
R

chit

er &ar cts
KOPPELHUBER?
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b au: Hol Z Kostenspezifika im Holzbau Webinar “Mehrgeschossiger Holzbau”

Ursprung Kostenkennwerte flir Kostenplanung

Interne Quellen
|

\Z v
Baustellen- Eigene Projekte Andere Projekte
berichte
v v

Produkt- Sonst. Fach- Abrechnungen
spezifische blcher *
v v

Externe Quellen

Blicher

@

Angaben

Datenbank

- Problematik der Vergangenheitsbezogenheit

- Aufbau auf Erfahrungswerten

KOPPELHUBER?
proHolz Austria | zt:akademie und Partner = ZT OG
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=8| BKI BAUKOSTEN

Kostenkennwerte — Literatur (BKI) < o
. . y 20 f,;f_'__/‘ &
Hrsg. BKI — Baukosteninformationszentrum ? g 29@ 75 )
Deutscher Architektenkammern GmbH, Stuttgart ’ ! — e
) 5
BKI Baukosten fur | ! ;i:::::ffuwcz-
—  Gebaude M
— Bauelemente S ———
. BKI BAUKOSTEN
- POSItIOI’]en Regionalfaktoren 2015
fiir Osterrelch ™ il )\-
fiir Neubauten und Altbauten L i
Regipnalfak}or
jahrlich aktualisiert | landerspezifische Abbildung (Korrektur) - 0,908 bis 0,952
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Kostenkennwerte — Literatur (SIRADOS)
Herausgeber Weka Media GmbH&CoKG, Kissing

SIRADOS Baupreishandbuch und Kalkulationsatlas ftr
— Positionen

far

— Roh- und Ausbau | Neubau

— Altbau

— Zimmerer, Dachdecker und Klempner

RADOS 5
Kalkulationsatlas 2020

for Roh- und Ausbau im

—  Gebaudetechnik
— Tiefbau

Quelle: http://www.sirados.de
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Kalkulation — Literatur (PLUMECKE bzw. ARH)
Herausgeber Verlagsgesellschaft Rudolf Miller bzw. ZTV Zeittechnik Verlag

Plimecke — Preisermittlung von Bauleistungen
bzw. im Holzbau

Preisermittlung
fiir Bauarbeiten
28. Auflage

— Hochbau
— Holzbau
ARH [
. . . im Holz au
ARH Arbeitszeit-Richtwerte e
Ao |
— Hochbau Fochibau
— Tiefbau
—  Ausbau, Trockenbau & ud
Quelle: https://ztv-shop.de/ Quelle: https://www.baufachmedien.de
— Holzbau
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Kostenkennwerte — Anwendbarkeit der Literatur
— Literatur fur Kostenkennwerte aus Deutschland

— Anpassung mittels Regionalfaktor notwendig

— allerdings: gute Gliederung auf Gebaude-, Element- und Positionsebene
(Vergleichbarkeit Strukturierung ONORM B 1801-1 mit DIN 276)

bis dato keine vergleichbare Literatur fir 6sterreichische Holzbau-Projekte

in Praxis dominieren Erfahrungswerte aus eigenen Projekten und Einschatzungen
,,aus dem Bauch heraus*

JEDOCH im Holzbau oftmals falsche Vergleichsbasis, da dieser
als Variante bzw. Alternative ausgeschrieben / umgesetzt wird T
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Kostenvergleiche im Holzbau

Webinar “Mehrgeschossiger Holzbau”

Kostenkennwerte — wissenschaftliche Untersuchungen

' | "R &

proHolz Austria | zt:akademie

2012 - 2018

enormes finanzielles
Potenzial durch
Holzsystembau

belegt durch zahlreiche
Studien und bauwirtschaftliche
Untersuchungen am
IBBW der TUG

o

nsulting engineers
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GRUNDSATZ bei Kostenvergleichen
Holzbau und mineralischer Massivbau

-> durchgefiihrte Kostenvergleiche der Bauweisen / e ralischer
Baustoffe auf neutrale Basis heben und Massivbau

Holzbau

- anhand des Vergleiches der Kosten flir den

Edelrohbau =
STATISCH-BAUPHYSIKALISCHES AQUIVALENT

eine Kostenbewertung der eingesetzten Baustoffe
vornehmen, ohne jegliche Kosten fir Ausbau etc.
zu bertcksichtigen und

—> erst fur endgultige Kostenermittlung (Kostenplanungsstufen
gemal ONORM B 1801-1) alle zu erwartenden Kosten heranziehen e

KOPPELHUBER?
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KERNAUSSAGEN aus Kostenvergleichen
Holzbau und mineralischer Massivbau

FAKTUM: Nutzflachengewinne aufgrund geringerer Wandstéarken bei gleichbleibender
Fassadenflucht im Holzbau realisierbar

- Nutzflachengewinne zwischen 2,5 und 3 %

FAKTUM: kirzere Bauzeit aufgrund vorgefertigter Wand- und Deckenelemente —
reduzierte Zwischenfinanzierungszeit bzw. friihzeitig Nutzung eines Holzbaus

- Reduktion der Bauzeit zwischen 40 und 50% (des Rohbaus bei Ausbau in situ)
und zwischen 70 und 90% (des Roh- und Ausbaus bei hohen Verfertigungsstufen)

% consulting engineers
Y 2 architects
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KERNAUSSAGEN aus Kostenvergleichen mineralischer
Holzbau und mineralischer Massivbau Massivbau

Holzbau

FAKTUM: geringere Transportanzahl aufgrund Vorfertigung
und damit reduzierte Emissionen (Larm, Schadstoffe)

STy

5‘1‘3 13 iﬂ l‘H ﬁ.f ﬁ.f ﬁi‘ ij' Ei:l' :‘1: 11 éh ;H

- Reduktion Transportanzahl (Rohbau)
zwischen 70 und 90% im Holzbau moglich

T

166" 0606 06700 00100 <

g

FAKTUM: verringerte Aufwande flr Fundierung aufgrund deutlich leichterer Holzbauweise

- technischer Aufwand bei Grindung deutlich reduziert / geringere Kosten fir
Fundierung

% onsulting engineers
e % architects

KOPPELHUBER’
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Kostenfallen im Holzbau

— Planung

— Kostenplanung /-vergleich

— Ausschreibung

— Ausfuhrung

% onsulting engineers
S & architects
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Vermeidung Kostenfalle PLANUNG

Aufbau von (eigenem) Systemwissen im Holzbau
(eigene Holzbaukompetenz in der Planung)

zeitgerechte, unwiderrufliche Entscheidungen durch Bauherrn
holzbauadaquate Planung (Statik/Bauphysik/Schall-/Brandschutz/...)
frihzeitige & eindeutige Festlegung der Verantwortlichkeiten

- zeitliche Vorverlagerung — frihzeitiger hoherer
Detaillierungsgrad

- rechtzeitige Integration von Holzbauexperten
(Holzbau-Architekt | Holzbau-Fachplaner | Holzbau-Ingenieur |
Holzbau-Installateur | Holzbau-Unternehmen)

- Einsatz der Leistungsbilder des LM-VM.2014 und =
klnftiges Leistungsbild Holzbauplanung (in Bearbeitung) . L

KOPPELHUBER?
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Vermeidung Kostenfalle KOSTENPLANUNG / KOSTENVERGLEICH

Kostenplanung aufgrund belegbaren Daten

Kostenvergleich auf neutraler Basis

- fur kinftige Kostenplanungen — Aufbau BKI-Holzbau UNBEDINGT notwendig

- Kostenvergleich von Baustoffen / Bausystemen
IMMER ohne Ausbau (Edelrohbau) statisch-bauphysikalisches Aquivalent
gleiche statische Funktion / U-Wert, Schall- und Brandschutz ohne Fenster / Tlren /
Fassade / Dachdeckung / Boden / HKLS / Elektro / Ausstattung,...)

- ACHTUNG: meist hohere Ausstattungs- / Ausfihrungsqualitaten im Holzbau als
Im mineralischen Massivbau

Mineralwolle — EPS | Holzfenster — Kunststofffenster | Parkett — Laminat | hinterliftete
Fassadenbekleidungen — Warmedammverbundsystem (WDVS) etc.

}fi,,» consulting engineers
w0 T
et & architects
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Vermeidung Kostenfalle AUSSCHREIBUNG

Holzbau mit Standardisierter Leistungsbeschreibung LG 36 NEU ausschreiben
wenn Planung nicht fertig 2 NICHT AUSSCHREIBEN

- Vertragsrisikominimierung durch Einsatz Standardisierter Leistungs-
beschreibungen

- firmen- / produktneutrale Ausschreibungen forcieren oder dsterreichischen
Industriestandard verwenden

- Ausschreibung ERST auf Basis der Ausfuhrungs- und Detailplanung
- Einsatz der Erlauterungen zur Ausschreibung im Holzbau als Hilfestellung

Hinweis: Rickmeldungen zu Fehlendem / Falschen in LG 36 bzw.
in Erlauterungen erwinscht B e
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Vermeidung Kostenfalle AUSFUHRUNG

schnelle Montage Holzbau, ABER schleppende Ausbaugewerke
Herausforderung Ubernahme der Koordination der weiteren Gewerke

- detaillierte Kenntnis Uber Kostenkomponenten (und deren Auswirkung)
zwingend notwendig

- Klarung eindeutige / nachvollziehbare Verantwortlichkeitsstruktur
- vertragliche Festlegung ALLER Schnittstellen
- Einsatz der eindeutigen Abrechnungsregelungen der Gewerke

- Sensibilisierung der Ausbaugewerke Uber schnellen Rohbau durch kurze
Montagezeit

;4;"'1:;‘ consulting engineers
S R architects
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Mehrgeschofliger Holzwohnbau in AT 2008 - 2019 &Ex\k\“s
Rusoict

derzeit laufende Erfassung im Namen der Holzbauplattform AT
Stmk, W und OO - fertig
Sbg, T und Vbg - fast abgeschlossen; Ktn, Bgld, NO — begonnen

Kernaussagen 2008 - 2019:

- Stmk gesamt: 256 BV, 5.600 WE, 500.000 m2 BGF, Holzbauanteil 2021 - 15,7 %
- Wien gesamt: 25 BV, 1.130 WE, 120.000 m2 BGF, Holzbauanteil 2021 - 1,0 %
- 0O gesamt: 44 BV, 840 WE, 100.000 m2 BGF, Holzbauanteil 2021 - 2,1 %

% consulting engineers
G o orchitects
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Immobilienbewertung im mehrgescholRigen Holzwohnbau

Studie mit spezifischen Bewertungskriterien fur den Holzbau

L mmobilienbewertung des mehrgeschol3igen Holzwohnbau —
Spezifika und holzbauliche Einflisse in der Immobilien-
bewertung gegeniiber mineralischen Bauten*

Institut fir Baubetrieb und Bauwirtschaft der TU Graz
Publikation im Verlag der TU Graz

ISBN: 978-3-85125-765-6

e-book: http://dx.doi.org/10.3217/978-3-85125-764-9

Fachartikel publiziert im Sachverstandige 4/2020

nsulting engineers
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ba u.: HOIZ Mehrgescholiger Holzbau — quo vadis Webinar “Mehrgeschossiger Holzbau”

Chance industrieller Holzbau — Potenzial Holzsystembau

Ziel = Industrialisierung durch Holzsystembau
Voraussetzung
- Entwicklung und Implementierung von

— Systemkomponenten und
— gleichbleibenden Detailldsungen

— unter Berlcksichtigung ALLER Gewerke sowie

— vor- und nachgelagerten Planungs- / Produktions- und Bauprozesse

Etablierung einer Unternehmenskultur und eines ganzheitlichen
Bauprozessdenkens in der Holzbau-Branche g0 ol
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Webinar “Mehrgeschossiger Holzbau”

Mit Bauprozessmanagement den Holzsystembau
weiter professionalisieren und ganzheitlich
zum BAUSYSTEM DER ZUKUNFT entwickeln!

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!
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